Drawsko, dnia 02 kwietnia 2024 r.
N-ZP.6730.31.2023.MD

DECYZJA
o warunkach zabudowy

art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. 22023 r.,
poz. 775 ze zm.)

art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ust. 1 pkt 3-6 w zwigzku z art. 61 ust 3, art. 53 ust. 3-4 oraz art. 54 w zw.
z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 977 ze zm.)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 21 grudnia 2023 roku,

Inwestora EPLANT 29 Sp. z 0.0.
ul. Salwatorska 14/310,
30-109 Krakow
Petnomocnik  Justyna Trzeciak
ul. Zakliki z Mydinik 14A,
30-198 Krakow

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaiczne]
,Drawsko Nadle$nictwo” o mocy nieprzekraczajgcej 10 MW wraz z niezbgdna infrastrukturg techniczng
i magazynami energii 0 mocy do 75 MW, do realizacji na czesci dziatek o nr ewid.. 40/1 i 40/3,
potozonych w obrebie ewidencyjnym Drawsko Nadl., w gminie Drawsko.

USTALAM

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej ,Drawsko Nadlesnictwo”
o mocy nieprzekraczajacej 10 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i magazynami energii
o mocy do 75 MW, do realizacji na czesci dziatek o nr ewid.: 40/1 i 40/3, potozonych w obrebie
ewidencyjnym Drawsko Nadl., w gminie Drawsko.

| Rodzaj inwestycji: farma fotowoltaiczna do 10 MW i magazyny energii o mocy do 75 MW -
instalacje odnawialnego Zrodia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 .
o odnawialnych zréditach energii.

Il Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odregbnych:
1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) budowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, okre$lonymi na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacej zatgcznik nr 1 do
decyzji;

2) zakres inwestycji dotyczy budowy:

a) instalacji fotowoltaicznej o mocy do 10 MW wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna
i magazynami energii o mocy do 75 MW, do realizacji na czesci dziatek niezabudowanych,
rolnych o nr ewid.: 40/1 i 40/3, o powierzchni terenu inwestycji do 6,6200 ha, oznhaczone;j
uzytkami: RV i RVI,

b) paneli fotowoltaicznych o powloce antyrefleksyjnej wraz z konstrukejg o wysokosci do 4,0
m n.p.t, wilosci do 25000 sztuk,

c) kontenerowej prefabrykowanej stacji transformatorowej (do 10 szt.) — 0 pow. zabudowy do
20,0 m? wraz z fundamentem oraz wysokosci do 4,0 m i dowolnej geometrii dachu,

d) magazynu energii (do 10 szt.) — o pow. zabudowy do 100,0 m?2 wraz z fundamentem oraz
wysokosci do 4,0 m i dowolnej geometrii dachu,

e) inwerteréw fotowoltaicznych, transformatoréw, sieci i przylaczy elektroenergetycznych
oraz innej niezbedne;j i towarzyszacej infrastruktury technicznej,



f) drogi dojazdowej o charakterze utwardzonym o szerokosci pasa drogowego min. 4,0 m,
mozliwo$ci budowy placu manewrowego itp.,
g) ogrodzenia azurowego bez podmuréwki z pozostawieniem min. 0,2 m przerwy miedzy
ogrodzeniem a gruntem, o wysokosci do 3,0 m oraz masztéw monitoringu o wysokosci do
6 m;
3) stacje transformatorowe montowaé w systemie rozproszonym w odlegto$ci min. 30,0 m od
najblizszych terenéw chronionych akustycznie;
4) powierzchnia zabudowy do 59 580,0 m? powierzchnia biologicznie czynna min. 50%
powierzchni dziatki, powierzchnia podlegajgca przeksztatceniu do 66 200,0 m?;
5) miejsc do parkowania — min. 1 szt.;
6) przy projektowaniu nalezy zachowaé obowigzujace przepisy ustawy z dnia 7 lipca1994 r.
Prawo budowlane (t. j. Dz. U. 22023 r., poz. 682 ze zm.) oraz warunki techniczne jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury Dz.

U. z 2019 r. poz. 1065) i ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z
2022 r. poz. 1385 ze zm.).

2, Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) usuwanie odpadéw — z odpadami nalezy postepowaé zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.) - nie dotyczy;

2) ochrona $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami — usuwanie substancji
szczegoinie szkodliwych dla $rodowiska wodnego nalezy zapewni¢ zgodnie z ustawg z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2023r. poz. 1478 ze zm.) - nie dotyczy;

3) ochrona powietrza — emisja zanieczyszczer do atmosfery musi spetnia¢ kryteria
dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2023r. poz. 1478 ze zm.) — nie dotyczy;

4) ochrona zieleni — zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz.
U.z 2023 r. poz. 1336 ze zm.) — dotyczy;

5) ochrona $rodowiska naturalnego - inwestycja kwalifikuje sie do przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, inwestycja bedzie
realizowana w czesci w obszarze Natura 2000 PLB300015 Puszcza Notecka — dla
inwestycji Wojt Gminy Drawsko wydat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak nr
GK-0S.6220.11.2021.KM z dnia 06.07.2021r., w ktorej stwierdzit brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i wskazat warunki realizacji inwestyc;ji;

6) ochrona przed hatasem — na terenie inwestycji nalezy utrzyma¢ hatas, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2023r. poz. 1478
Ze zm.) — nie dotyczy;

7) ochrona zabytkéw — przy realizacji inwestycji nalezy postepowaé zgodnie z ustawg z dnia 23
lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze
zZm.) — nie dotyczy.

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) Istniejace uzbrojenie terenu w sieé: elektroenergetyczng — na warunkach gestora sieci;
2) odprowadzanie ciekéw — nie dotyczy;

3) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

4) wody opadowe i roztopowe rozprowadzane powierzchniowo na terenie wlasnej dziatki
w spos6b niepowodujacy zakiécen stosunkéw wodnych na gruntach sgsiednich;

5) ogrzewanie ~ nie dotyczy:;

6) dostep do drogi: - nie dotyczy.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1) zawiadomiono strony o planowanej inwestycji:

2) zabudowa i zagospodarowanie terenu dziatki nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi
publicznej dla innych dziatek;

3) zabudowa i zagospodarowanie terenu dziatki nie moze ogranicza¢ korzystania
zwody, kanalizacji, energii cieplnej oraz $érodkéw facznosci dla  obiektow
zlokalizowanych na innych dziatkach;

4) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sagsiednich dziatkach osoéb
trzecich.

5. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione sa na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do decyzji.



UZASADNIENIE

W dniu 21 grudnia 2023 roku do Wojta Gminy Drawsko wptynat wniosek, ztozony przez firme
EPLANT 29 Sp. z 0.0., z siedzibg w Krakowie reprezentowang przez Panig Justyne Trzeciak, w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie farmy fotowoltaicznej ,Drawsko
Nadle$nictwo” o mocy nieprzekraczajagcej 10 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i magazynami energii 0 mocy do 75 MW, do realizacji na czesci dziatek o nr ewid.. 40/1 i 40/3,
potozonych w obrebie ewidencyjnym Drawsko Nadl., w gminie Drawsko.

W zwiazku ze ztozonym wnioskiem, wszczeto i przeprowadzono postgpowanie administracyjne
majace na celu ustalenie warunkéw zabudowy, a o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie
strony zostaly zawiadomione na pi§mie.

W toku postepowania, na zasadzie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) dokonano analizy
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz
analizy stanu faktycznego oraz prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji.

Sporzadzono analize funkeji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588). Ustalono, ze wnioskowany sposo6b
zagospodarowania terenu oraz proponowany rodzaj zabudowy spetniajg wymogi art. 61 ust. 1 pkt 1-6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023r.
poz. 977 ze zmianami).

Przedmiotem decyzji jest budowa elektrowni fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg techniczng
o mocy do 10 MW, stanowigcej instalacje odnawialnego zrédia energii, dlatego na podstawie art. 61 ust.
3 ww. ustawy nie ma potrzeby spetnienia wymogu art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 tej ustawy.

Na dzialce nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Projektowana
inwestycja bedzie realizowana na czesci dziatek niezabudowanych, o nr ewid.: 40/1 i 40/3, o powierzchni
terenu inwestycji do 68,6200 ha, na uzytku rolnym oznaczonym: RV i RVI, poza uzytkiem lesnym.

Inwestycja dotyczy budowy elektrowni fotowoltaicznej o mocy wytworczej do 10 MW wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i magazynami energii o mocy do 75 MW, budowy paneli
fotowoltaicznych o powloce antyrefleksyjnej wraz z konstrukcjg o wysokosci do 4,0 mn.p.t, wilosci do
25000 sztuk, kontenerowej prefabrykowanej stacji transformatorowej (do 10 szt.) — o pow. zabudowy do
20,0 m? kazda wraz z fundamentem oraz wysokosci do 4,0 m i dowolnej geometrii dachu, magazynu
energii (do 10 szt) — o pow. zabudowy do 100,0 m* wraz z fundamentem oraz wysokosci do 4,0 m
i dowolnej geometrii dachu, inwerterow fotowoltaicznych, transformatorow, sieci i przytaczy
elektroenergetycznych oraz innej niezbednej i towarzyszacej infrastruktury technicznej, drogi dojazdowe;j
o charakterze utwardzonym o szeroko$ci pasa drogowego min. 4,0 m, mozliwosci budowy placu
manewrowego itp., ogrodzenia azurowego bez podmuréwki z pozostawieniem min. 0,2 m przerwy
migdzy ogrodzeniem a gruntem, o wysokosci do 3,0 m oraz masztéw monitoringu o wysokosci do 6 m.

Na tym obszarze nie wystepuje zabudowa zabytkowa i stanowiska archeologiczne. Planowana
inwestycja nie lezy w obszarze chronionego krajobrazu. Inwestycja kwalifikuje sie do przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, bedzie realizowana w czesci w obszarze
Natura 2000 PLB300015 Puszcza Notecka — dla inwestycji W6jt Gminy Drawsko wydat decyzje
o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak nr GK-0$.6220.11.2021.KM z dnia 06.07.2021r., w ktérej
stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i wskazat warunki
realizacji inwestycji. Dziatka nie lezy w zasiegu granic Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.
Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze: - lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 1. 0 przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273, 846 oraz z 2023 r.
poz. 595), dla ktérej ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, - strefy
kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, - strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu
stronach rurociggu.

Projekt decyzji uzgodniono z:
1) Starostg Czarnkowsko - Trzcianeckim — Postanowienie nr GN.673.51.2024.ACN z dnia 05 marca
2024 roku o pozytywnym uzgodnieniu w zakresie ochrony gruntéw rolnych,
2) PGW Wody Polskie — Postanowienie nr DP.ZPU.521.356.2024.MP z dnia 06 marca 2024 roku o
pozytywnym uzgodnieniu w zakresie melioracji wodnych; na dziafce o nr ewid. 40/3 obreb Drawsko



Nadl. wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych - dwa rowy melioracyjne - bez nazwy
i wydzielonych dziatek. W zwigzku z powyzszym, inwestor zobowigzany jest wykona¢ inwestycje
W sposob zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej ww. urzgdzen — w przypadku ich
uszkodzenia, naprawi¢ lub przebudowaé, zapewniajgc dalsze poprawne funkcjonowanie systemu
melioracyjnego,

3) zarzadcg drogi — w dniu 21 lutego 2024 roku wystgpiono o uzgodnienie projektu decyzji,

4) RDOS ~ w dniu 21 lutego 2024 roku wystgpiono o uzgodnienie projektu decyzji,

5) RDLP - Postanowienie nr ZS.224.2.9.2024.MW z dnia 05 marca 2024 roku umarzajgce
postgpowanie w sprawie uzgodnienia projektu decyzji ze wzgledu na realizacje planowane;j
inwestycji poza uzytkiem le$nym,

6) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym — Postanowienie nr ON-NS.9011.1.56.2024
z dnia 27 lutego 2024 roku o pozytywnym uzgodnieniu pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych,

7) WZDW - w dniu 21 lutego 2024 roku wystgpiono o uzgodnienie projektu decyzji.

W trakcie prowadzonego postepowania zawiadomiono strony postepowania o mozliwosci
zapoznania sig z zamierzeniami inwestycyjnymi wnioskodawcy oraz wszystkimi zebranymi materiatami
i dowodami w sprawie, takze 0 mozliwosci wniesienia ewentualnych uwag.

Majac na uwadze zgodnos¢ planowanej inwestyciji z przepisami odrebnymi orzeczono jak w sentencii.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego  Kolegium  Odwotawczego
w Pile, ul. Dzieci Polskich 26, za posrednictwem Wéjta Gminy Drawsko w terminie 14 dni od dnia doreczenia
decyzji.

Zgodnie z art. 127a § 1 i § 2 KPA w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administraciji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

W przypadku niewydania decyzji w terminie, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2 i odpowiednio w art. 64 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiotowi ktéry wystapit z wnioskiem o
wydanie tej decyzji, przystuguje prawo wniesienia zadania wymierzenia kary pienigznej do Wojewody
Wielkopolskiego za moim posrednictwem.

Do terminu, o ktérym mowa wyzej, nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych w przepisach prawa do
dokonania okreslonych czynnoéci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz okreséw opoéznien
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach-zabudowy mozna wyda¢ wiecej niz jednemu
wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym ™ wnioskodawcom i wiascicielowi lub
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci. "\\

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do, tereny Oraz nie narusza whasnosci i uprawnien oséb

trzecich. Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie/ przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach Zabudowy: /

/

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plariowaniu-i zggospodarowaniu (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.) projekt decyzji sporzgdzita mgr inz. arch. Beata Tubicz--.posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawodu
urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
samorzgdach zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2013 r. poz. 932 i 1650)
oraz posiadajgca dyplom ukoriczenia studiow wyzszych w zakresie architektury i urbanistyki. 7

Zataczniki:
1) zatgcznik nr 1 — Zatgcznik graficzny decyzji
2) zatacznik nr 2 — Analiza

Otrzymuja;
1) EPLANT 29 Sp. z 0.0., ul. Salwatorska 14/310, 30-109 Krakéw
Petnomocnik: Justyna Trzeciak, ul. Zakliki z Mydinik 14A, 30-198 Krakéw

tron owania (wg rozdzielnika w aktach spr: j L
3) aa.



ZALACZNIK NR 2
do decyzji nr N-ZP.6730.31.2023.MD
z dnia 02 kwietnia 2024 roku

WYNIKI analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu do decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej ,Drawsko Nadle$nictwo” o mocy
nieprzekraczajgcej 10 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i magazynami energii 0 mocy do
75 MW, do realizacji na czesci dziatek o nr ewid.: 40/1 i 40/3, polozonych w obrebie ewidencyjnym
Drawsko Nadl., w gminie Drawsko.

Od 1 stycznia 2004 r. na terenie dziatki, na ktérej planowana jest inwestycja nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

1. W przypadku braku planu miejscowego zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
inwestycja jest lokalizowana w drodze decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy.

2. Decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy moze by¢ wydana tylko wowczas zgodnie z art. 61 ust. 1
pkt 3-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zm.) gdy spetnione sg wszystkie okreslone w nim warunki:

1) (pkt 3) lub ust. 5 istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dia
zamierzenia budowlanego — sie¢ elektroenergetyczna;

2) (pkt 4) teren dotychczas byt uzytkowany jako rolny, niezabudowany, inwestycja bedzie
realizowana na czesci dziatek niezabudowanych, roinych o nr ewid.: 40/1 i 40/3, o powierzchni
terenu inwestycji do 6,6200 ha, oznaczonej uzytkami: RV i RVI, poza uzytkiem lesnym — nie
wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

3) (pkt 5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi: dokonano analizy lokalizacji
inwestycji na terenie wsi,

a) o ochronie przyrody — inwestycja nie lezy w obszarze chronionego krajobrazu, lezy w czesci
w obszarze Natura 2000 PLB300015 Puszcza Notecka — wymaga uzgodnienia z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska,

b) o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — na obszarze dziatki nie wystepuja obiekty
zabytkowe i stanowiska archeologiczne - nie wymaga uzgodnienia z Wojewoédzkim
Konserwatorem Zabytkdw,

c) Prawo wodne — usuwanie $ciekow bytowych zgodnie z prawem wodnym,

d) o drogach publicznych — budowa bedzie realizowana z dostepem do drogi gminnej
zlokalizowanej na dz. nr ewid. 40/2, wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 181 — wymaga uzgodnienia
z zarzadca drogi | WZDW

e) o ochronie $rodowiska i o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
érodowisko — inwestycja kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, bedzie realizowana w czgéci w obszarze Natura 2000 PLB300015
Puszcza Notecka — dla inwestycji Wojt Gminy Drawsko wydat decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach znak nr GK-0$.6220.11.2021.KM z dnia 06.07.2021r., w ktérej stwierdzit brak
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko i wskazat warunki realizacji
inwestyciji;

4) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze: - nie dotyczy;

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. 0 przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273, 846
oraz z 2023 r. poz. 595), dla ktérej ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt
1 tej ustawy, b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, c) strefy
bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

3. Stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji:
przeanalizowano stan faktyczny i prawny nieruchomosci na ktorej lokalizowana bedzie inwestycja:
1) jest to cze$¢ dziatek niezabudowanych, rolnych o nr ewid.: 40/1 i 40/3, o powierzchni terenu
inwestycji do 6,6200 ha, oznaczonych uzytkami: RV i RVI;
2) wiascicielem nie jest wnioskodawca, inwestorem bedzie wnioskodawca;



3)

ustalono wiascicieli gruntéw i uzytkownikéw wieczystych oraz spadkobiercéw wiascicieli, ktérych
nalezy powiadomi¢ w toku postepowania w sprawie wydania decyzji.

4. Decyzje wydaje sie po uzgodnieniu zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 1-11;

1)

2)

3)

4)

5)

6)

8)

9)

pkt 1 — inwestycja nie bedzie lokalizowana w miejscowosci uzdrowiskowej — nie wymaga
uzgodnienia z ministrem zdrowia;

pkt 2 — na obszarze inwestycji nie wystepujg obiekty zabytkowe i stanowiska archeologiczne —
nie wymaga uzgodnienia z WWKZ;

pkt 2a - Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym - pod wzgledem wymagan
higienicznych i sanitarnych — wymaga uzgodnienia,

pkt 4 — na dziaice nie wystepujg obszary gornicze i pkt 5 — oraz tereny zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych — nie wymaga uzgodnienia;

pkt 5 — wiasciwym organem administracji geologicznej — w odniesieniu do udokumentowanych
246z kopalin i wéd podziemnych —~ nie lezy w zasiegu granic GZWP - nie wymaga uzgodnienia
z Marszatkiem Wojewddztwa,

pkt 5a — starosts, jako wiasciwym organem ochrony $rodowiska w odniesieniu do terenéw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wymaga uzgodnienia;

pkt 6 — inwestycja bedzie realizowana na czesci dziatek niezabudowanych, w czesci rolnych o nr
ewid.: 40/1 i 40/3, o powierzchni terenu inwestycji do 6,6200 ha, oznaczonych uzytkami: RV
I RVI, na dzialce nr ewid. 40/1 wystepuje uzytek lesny jednak inwestycja bedzie realizowana
w odlegtosci 12,0 m od uzytku lesnego — wymaga uzgodnienia ze Starosta, PGW Wody
Polskie i RDLP;

pkt 7 — inwestycja nie begdzie lokalizowana na terenie parku narodowego i jego otuliny — nie
wymaga uzgodnienia;

pkt 8 — inwestycja nie bedzie realizowana w obszarze chronionego krajobrazu ale w czesci
bedzie realizowana w obszarze Natura 2000 PLB300015 Puszcza Notecka — wymaga
uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska;

10) pkt 9 — budowa bedzie realizowana z dostepem do drogi gminnej zlokalizowanej na dz. nr ewid.

40/2, wzdtuz pasa drogi wojewddzkiej nr 181 — wymaga uzgodnienia z zarzadca drogi
i WZDW

11) pkt 10 a — uzgodnienia w zakresie zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji

inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 — w odniesieniu do terendw,
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 — nie wymaga uzgodnienia;

12) pkt 11 - nie lezy w obszarach, o ktorych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca

2017 r. Prawo wodne — nie wymaga uzgodnienia z dyrektorem RZGW Wody Polskie.

Sporzadzita:
mgr inz. arch. Beata Tubicz




